
Cdtre:
In atentia :

ROMANAS,A
P-ta Eroilor nr. 1 1, Alba Iulia, jud. Alba

101 t269 I 1991, C.U.L 1 755628

Acfionariat ROMANA S.A.

Prezenta notd de fundamentare pdveste intenlia de a instriina imobilul proprietatea

: (i) Imobil idenrificat cu numdr

CF 765I6-Cl-UL Alba lulia (numdr CF vechi.22435) numdr cadastral Top; 2894/39/XL/b situat

in Loc. Albq lulia, Stt". Victoriei, Bl. MV 5, Ap Spaliul comercial, Jud. Alba, in suprafald de 391

mp, cote pdrli comune 14,69/100, cotd teren 78/460, spaliu comercial ;i (ii) imobil identificat cu

numdr CF 76841 Alba Iulia (numdr CF vechi:22435) numdr cadastrat Top: 2905/l/2 situat tn

Loc. AIba lulia, in suprafatd de 186 mp, terasd,la prelul de 200.000 Euro (la care se adaugd rvA
legal sau, dttpd caz, TVA taxare inversS. sau conform art. 292 alin 2 litera f cod Fiscal) conline

informalii pentru aclionarii invitaJi sd igi exprime opliunea in AGEA convocati pentru instrdinarea

imobilului.

Este de menlionat faptul cd acest spaliu nu a fost qi nu a putut fi inchiriat in perioada 1995

pdnS in prezent, in toat6 aceastA perioadd neincasdndu-se nici un venit.

imobilul este situat la mezaninul unui bloc de locuinte P+l 1, avAnd acces la: energie

electricd, gaze, apd.

IncepAnd cu august 2020 am inigiat demersuri constdnd in publicitate imobiliard pentru

vdnzare: ca urrnare. s-au primit multiple ofefle:

-oferta 62105.08.2020: 1 15.000 euro

-oferta 63105.08.2020:90.000 euro (fErd TVA)

-oferta 64105.08.2020: 500.000 lei

-oferta 7 1 121.10.2020: 1 65.000 Euro

-ofet1a7 5102.11 .2020: 200.000 Euro (la care se aplicd TVA conform prevederilor legale in
vigoare la data tranzacliel) - cu finan{are prin fonduri pentru IMM-uri (granturi pentru investitii);

este necesar antecontract iar plata propusa este in 2 rute (21%-79'r/o); aceasta umend a se face dupd

aprobare grant-ului

La iniliativa managementului ROMANA a fost intocmit un rapoft de evaluare de cdtre

societatea specializatd GTA ACTIV, raport ce are dala de 30.09.2019.



Acesta a evaluat proprietatea in scopul vdnzdrii. in acest sens au fost analizate mai multe

metode: abordarea prin piald, abordarea prin venit si abordarea prin cost. DatoritA contextului

evaluatorul a decis aplicarea metodei "abordarea prin venit',.

ln final a fost folositd "abordarea prin venit" iar raportul de evaluare a evaluat proprietatea

la suma de 132.000 Euro (624.373 lei).

A fost avutd in vedere o chirie de piatd de 5,5 Euro/mp (pentru cei 354 mp spaliu comer.cial)

9i suplimentar 2 euro/mp pentru terasa ( I 86 mp terasd).

Avdnd in vedere cd ofetta companiei Communication Distribution Solutions SRL,

companie care activeazl. in domeniul IT depdEegte in mod semnificativ valoarea rezultatd din

raportul de evaluare din data de 30.09.2019 emis de GVA ACTIV (132.000 F.uro - 624.373 lei1,

managementul ROMANA a apreciat oportun s[ prezinte c[tre ac]ionariatul societdlii prezenla

propunere de vdnzare.

Procedura de vAnzare:

In cazul in care se va aproba vdnzatea imobilului cdtre ofertantul Communicatron

Distribution Solutions SRL aceasta s-ar deslbEura in urmEtoarele etape:

a) incheierea unui antecontract de vAnzare cumpdrare care va contine urmdtoarele

prevederi principale:

-pre!: 200.000 Euro (exclusiv TVA)

-platd avans 2l%o; plat6, rcst pre! 79To

-termen platA rest preJ maxim 90 zile

b) incheierea contractului de vanzare cumpdrare conditionatd de plata prelului si

aprobarea grantulu i

Menliondm cd avansul va fi reJinut in cazul in care ofertantul nu va pldti restul de pre1,

asigurdndu-se astfel securitatea lranzacliei.

ROMANA S,A.


